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1 PARTE
I  ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A, LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al cuarto trimestre del ado 2013, la empresa
registrd activos circelantes por un monto de B/.73,586,942.00 lo eval consideramos
bucno, ya que representa un aumento de 8.64% vs las cifras reportadas al 51 de

_ diciembre, de. 20] 3 en el informe pﬂma -
it _hl?efetftwﬁ _r"e jirés 13,?50;3!]1] 00 n Elﬂ" '
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aﬂiﬁionales_ Este ﬁf'ceﬂm represeniﬁfun“lﬂili?% __drg_l_’total dn los cthros corrientcs,
; p"resentandh Ias cneiﬂad‘ pm' mhra si el Hﬂ.ﬂﬂ% O 50 el ﬁr‘ea masJ ‘productiva
'-"de i empresi, que a su veZ fiuvo un aumeniu déf ordén del 6.17% Vs el frimestre
precedente. Los activos circulontes representan el 96.13% del total de activos, el
i ;-restante ‘3.87% esta represcntadn por mobiliario v equipo de oficinas 1.85%,
7 inversipnes en acciones ¥ bonos 0.61% y propicdades disponibles para Ia venta y

otros activos reprmnian ‘el restante 1.41%, del total de activos.
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Mediante Resolucion de la Superintendencia del Mercado de Valores , No. SMV
169-13 del 3 de mayo, se obtuvo la aprebacién para una emision de VCNs por $17
millones, correspondiente a la décima emisién de VCNs de la empresa . Al cierre
del trimestre, se habian colocado $17 millones.

Mediante la Resolueidn No. SMV-16-14 del 14 de enero de 2014, se anforizé Ia
emision de B/13 millones correspondiente a la Décimo Primera emision de VCNS,
Al 31 de marzo de 2014 se habian colocado B/13,000,000.00,

El 24 de poviembre de 2010 con 1a Resolucidn No. CNV 483-16, ia Comisidn
Nacional de Valores, autorizd ka Cuarta Emision de Bonos Hipofecarlos, ésta por
$6 milloncs, de los custles se han colocade al cierre del trimestre que finalizé i 30
de septiembre en su totalidad de 2011,

El 9 de junio de 2011, el Emisor obtuvo mediante Resolucién emifida por Ia
Comisitn Nacions! de Valores No, CNV-214-11 autorizacién para Ja Quinta
Emisitn de Bonos Hipotecarios por 52 millones, de los eunales al cierre del presente
trimesire se ha colecado $1,250,000.00

El emisor obtuve mediante Ia Resolucién Emitida por la Superintendencia del
Mercado de:Valores No. SM\:’Z?S 12 del 27 _:le‘agnsto e 2{}125- la autﬂnzaciﬁn para
ﬂ y R 14 i .'_

_hre de. 21}12, yalle
$12,fum 000 ﬂwmmnm,

E

f]ﬁlgemlsnr abfivo mediante la Résohicion: Nm SMV Ne. . o
2014 Ia autorizacién para emitir sels millones de délares en Bﬂnm (séptima
emisién). La fecha de emision es 18 de marzo de 2014, y al cierre del presente
tnmmtre se Ilah{aﬂ v.’:nloemdo $l 754,000.00 millones.

-Al mumentﬂ de la preparamﬁn del presente informe, todas las garantias se
encueniran depositadas ¢n los fiduciarios ABS Trust y Central Fiduciaria,

Los pasivos en su fotalidad alcanzavon la suma de B/71,337,444 un 8.49 mayor que
¢l frimestre correspondiente al 31 de diciembre de 2013, desglosindose el manto
as5i: Pasivos Corrientes $33,395,228 sca 46.81% del total, que a so vez tuvo un
aumento de 9.57% vs el 31 de diciembre de 2013, bdsicamente debido a un
aumenito en la colocacion de Valores Comereiales Negociables por un monto de
$3,000,000.00.

El pasivo 2 largo plazo, apment6 en 9.46% vs el trimestre anterior, ya que al 31 de
dicicmbre de 2013 el monto de los mismos fue de BA19,590,746 vs B/.21,445,682.00
al 31 de marzo de 2014. Este aumento obedece a un aumento en la colocacién de
bonos por $1,754,00HL00.

Los otros pasives ammentaron 5.15%, bisicamente debido al aumento en intereses
¥ gastos de manejo no devengados .



Iin este trimestre 1a relacién corriente desmejord levemente ya que a diciembre 31
de 2013 esta relacion fue de 2.22 a2 1, ¥ para ¢l presente trimestre 2,20 4 1.

B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado se mantuvo en $4 millones al igual que al cierre del afio 2013,
Las uiilidades retenidas aumentaron 22.9% vs cl cierre del trimestre anterior.
Hubo aumento en emisiones de VCNS y de bonos en el periodo, Io gue ocasioné
una leve aumento en el nivel de endeudamiento gque pas6d de 13.18 veces a 13.68
veoes en ¢l presente trimestre.. El accionista dnico pretende anmentar el capital a
corto plazo, para llevarlo a B/.5 millones durante el afio 2014,

EVOLUCION DEL CAPITAL DE HIPOTECARIA
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Para ¢l presente trimesire, los lntereses ganados representan un 77.74%, los
gastos de manejo un 4.09%, los otros ingresos wn 18.07% ¥ los intereses ganados
en plazo fijo 0.09 %.

Los ingresos del presente trimestre son 16.29% superiores al mismo periedo del

aiio 2613,
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A continuacidn detalle de los ingresos de la empresa durante los Gltinos 4
trimestres de operaciones de Ia misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 4 ULTIMOS
TRIMESTRES
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gastos de este afio vs el periodo similar al aiio 2013, los gastos acemulados del aido
representan un 1.09% mayor yuc ese afio, esto se debe 2 mayor gasto de infereses
de emisiones, y mayor ndmerc de centros de captacién de préstamos on operacion.

Para este trimesire los gasios mas represcaiativos se encueniran representados por
los de intereses y financieros, que fueron de US$ 849,288 y representan un
40.67% del total de gastos del irimestre , y los honorarios y gastos de personal que
eh conjunto snman USS 587,811 o sea un 28.15% dcl total de gastos del trimcstre.

A Continuacién grafico de gastos directos por cada sncursal, sin incluir los gastos
financieros ¥ su distribucién dentro del total de gastos.

GASTOS DIRECTOS POR SUCURSAL PRIMER TRIMESTRE
DE 2014- NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS
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ANALISIS DE PDRSPECTIVAS-

Pruductn' de mm hltEfna tampaﬁn de publicidad bico dirigida a través de diferentes
medios de comunicacion,(telcvisién, radio y vallas de carretera) la apertura de
diez sucnrsales o centros de capéaeion de préstamos en el interior del pais, David,
Chitré y Santiage, Aguadulee y Penonomé, y también la Sucursal Chorrera y la de



Cerro Viento/San Antonio, v al haber alcanzade wn grade de madurez ¢l negocio,
las colocaciones mefas de préstamos Lan aumeniado durante el presente trimestre
un 6.17 % comparativamente al (rimestre anterior. Consideramos que con la
consolidacién de 1as macvas sucursales como la de Bugaba, ya con un afie de
operaciones, una nueva sucursal inicié operaciones en ¢l mes de mayo de 2013 en
Vista Alegre, Arraijin,y la mudanza de la Casa Matriz para un nvevo local. Todo
esto en e} primer semestre del aiio 2013. A finales del mes de junio abrié sus
puertas la Sueursal “Balboa” ubicada en Rio Abajo y también la Sucuryal Milla 8,
Las Cumbres. Dos otras planificadas para el aiio 2014, y con la continnacién cn la
eolocacion de los bonos ¥ la obfencién de fondos a tasas y plazes mas favorables, ¢l
crecimiento de Ia cartera continuard en ascenso,

Dado que ¢l inferior ha representado un importante porcentaje del aumento de la
cartera de préstamos en los dltimos dos afios, sobre todo en el Area de provincias
centrales, drea mo atendida anteriormente, la direccitn de la empresa ha
mnﬁnnndu una pnlitica agreswa dc .expanslﬁn, Y; pmﬂucto dela; l_msma se;esperan

'"95% de Ia cartera correspﬂmle a prést:imus con ‘.gamntm hipntecana 3r 5% de
préstamus a juhlladm prnpureiﬁn que ha variade ¢n los dlflmos meses

A Cunﬁnuamﬁn grﬁﬁﬁurﬂemﬂandn el crecimicnio de la cartera de préstamos a

través de los iltimos afios:
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A continuaciéon presentamos un ceadro de 1a antigiiedad de las exentas por enbrar
de la cmpresa, basado en el listado de Ia cartera brata.

ANALIS!IS DE ANTIGUEDAD DE LA CARTERA
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IIPARTE

RESUMEN FINANCIERO

'INGRESOS POR
INTERESES

GASTOSPOR
INTERESES

OPERACION

UTUDAD O -220,585

PERDIDA

UTiDAD O~~~ """"%.15 a5z D224 13797
PERDIDA POR
ACCION

__u-r|_|;|_|:'|_z.g_.|_:g_n
FERDIDA
‘PERIODO(ieta)

ACCIONES
PROMEDIO DEL
PERIODO

N



ACTIVOS TOTALES

T 76,553006 70,745,486 8,317,817

DEPOSITOS TOTALES

DEUDATOTAL 71337484 65,765,359 63,860,870 57,503,815

ACCIONES.PREFERIDAS .- 0

CAPITALPAGADD 4,000,000 4,000,000 3,600,000 3,473,000

OPERACION Y ...
- RESERVAS

PATREMONIO TOTAL 5,215,652 4,989,127 4,456,047 4419238

RAZONES FINANCIERAS .

DIVIDENDO/ACCION
COMU

PRESTAMOS/ACTIVOS  0.78 0.79 T 0.77 0.81
TOTALES

GASTOS DE : .
OPERACION/ACTIVO

MOROSIDAD/RESERVAS  * -

MORGSIDADCARTERA. - 0247

TOTALa més e 30 s

. La empresa no cstablece reservas periodicas para cubrir morosidad sine
que aplica a cuentas malas en caso de darse de baja un préstamo.
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Estados Financieros Interinos al primer frimestre del aiio 2014
(31 de marzo de 2014)




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembure de 2013




HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,

(Panama, Reptiblica de Panams)
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BARRETO Y ASOCIADOS %= PrimeGlo hal

CONTADORES AUDITORES ASESORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junga Dircetiva
HIFOTECARIA METROCREDIT, S, A
I"anaméa, Rep. de Panamé

Aleance

Hemos efectuado la audiloria de los estados [inancieros que se acompaiian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 8. A., log cuales comprenden el balance do situacion al 31 de marzo de 2014 y los
estados conexos de resuliados, cambios en el patrimonic y los fiujos de efective desde el 1 de enero al 31 de
marzo de 2014 v las notas que comprenden ui resumen de politicas contables significalivas y ofra
informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracién para los Exlados Financieros Intermedios

1a Administracién de la Fmpresa es rcsponsable por la preparacién ¥ presentacion de estos estados
financieros eon base a la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 - inforimacion financiera intermedia de
la Nortnas Internacionales de Informacién Finapeiera y por el Control Interno que la Administracion
determine que es necesario para permitit que la preparacidén de cstados financieros estén libres de
representaciones errdneas de importancia refativa, debido a fraude o error.,

Responsabilidad del Contador Piblico Autorizado

Nucstra responsabilidad es asegurar la razonabifidad do los estados financieros con base a nuestra auditoria.
Tfectuamos nuestra auditorfa de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria. Esas Normas
requicren qus cutnplamos ¢on requisitos €ticos ¥ que planifiquomos ¥ realicemos fa anditoria para obtener

¢

uma seguridad razonable acerca de si los cstados [inancieros estan libres de erréneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejscucion de procedimientos para obtener evidencia acerca de los montos ¥
revclaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nwestro juicio,
incluyendo la evatuacion de los ricgos de representacion errdnea de importancia relativa cn los cstadas
financieros, debido va sea a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de riegos, nosolros consideramos
el control infero relevante para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de la
Emptosa, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circutistancias, pevo no con
el propGsite de exprosar una opinion sobre ja efectividad dof control interne de la ontidad. Una auditoria
también incluye evaluar lo apropiade de los principios dc Jas politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables hechas por la Administracidn, as como cvaluat, la presentacion en conjunte de
los estadios financieros.

Consideramas que la evidencia de la auditoria que hemos obtenide es suficients y apropiada para ofrecer una
base para nuestra opini6n de auditoria.

Opinion

Fn nuestra opinmidn, los estados finaneieros, presentan razonablemente en todos sus aspectos impottantes, fa
situacién financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A., al 31 de marzo do 2014, su desempeiio
financiero v sus flwjos de efectivo del 1 de cnero al 31 de marzo de 2014, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Contabilidad No. 34 Informacidn Financiera Intermedia de las Normas Inteynacionales de
Informacidn Financicra.

e don
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Informacidn adicional

Nuesira auditorfa se efectud con el propésito do expresar una opinién acerca do los estados financieros
hasicos. La informacion adicional que se acompafia, se presenta para propositos de andlisis ¥ no es parte
requerida de los estados financieros basicos. Dicha informacién ha sido objeto de los procedimientos do
auditoria de Ta misme forma que fue aplica a los estados financioros bésicos v en nuestra opmidn, se presenta
razonablementc en todos los aspectos importantes con relacion a los estados financieros basicos.

e 7o y [Dpocczds

25 de marzo de 2014
Panamé, Repiblica de Panama




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Republica de Panamé)

BALANCE DE SITUACION

Al 31 de marzo de 2014, con cifias
comparativas al 31 de dicjembre de 2013

ACTIVO

Aciivo corriente
Efectivo en cajas ¥ bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - empleados
Cuentas por cobrar - cheques devuelios
Adelanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Seguros pagados por adelantado
Tmpuesto municipal adelantado

Total activo corricnte

[nversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, ueto de depreciaciones ¥
amortizaciones acumuladas

QOtros activos
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuenitas por cobgar - {erceros
Cuentas por cobrar - olras
Depdsito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amottizacién acumulada
Fondue cn Fideicomiso

Total ofros activos

Total activo

Cuentas de Orden
Valor de las hipotecas dadas cn
garantias de préstamos por cobrar

éanse Ias notas a los csiados financieros que se acompaian.

NOTAS

B/,

B/,

Warzo

2014 2013
13,750,300 B/ 11,503,906
50 525,501 56,060,302
164 164
1,972 1,792
a7 697 61,685
184,545 78,556
17,963 23,995
8. 800 -
73,586,942 67,736,400
466 482 466 482
18,312 18,253
1,417,836 1,459.9238
260,000 260,000
383,809 383,809
332,678 327 8R7T
15,190 15,190
T0,847 76,537
1,000 1,000
. 1,063,524 1,064,423
76,553,090 70,745,486

124,990,658 B/, 118,768,395




HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

{Panams, Repiblica de Panama)

BALANCYE DE SITUACION

Al 31 de marzo de 2014, con cifras

comparativas al 31 de diciembre de 2013

PASIVO Y PATRIMONIO Marzo
DE LOS ACCIONISTAS NOTAS 2014 2013

Pasivo corriente

Sabregiros bancarios 1 B 624,300 B/, 885,331

Cucntas por pagar - proveedorss 8 41,493 151,077

V.C.N. por pagar C 30,000,000 27,000,000

Préstamos por pagar - bancos 0 1,228,487 1,136,046

Impuesle y retenciones per pagar 10 14,971 13,364

Adeclantos recibides de clicntes 66,011 62,223

Tesoro Wacicnal - LT.B.M.5. 11 2,302 3,650

FECI - préstamas por cobrar 730,363 621,815

Tmpuesto sobre la renta por pagar 12 686,302 604,095
Total pasivo corricnte 33,395,228 30,477,601
Pasivo large plazo

Bonos por pagar C 21,004,000 19,250,000

Préstamos por pagar - bancos ¢ 441,682 340,746
Total pasivo largo plazo 21,445 682 19,590,746
Otros pasivos

Jrtereses no devenpgados 2 14,243,330 13,491,957

Gastos de manejo no devengados 13 2,233,195 2,196,025
Total otros pasivos ' 16,496,534 15,688,012
Total pasivo 71,337,444 65,756,359

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social antorizado

8,000 acciones comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas y en cireulacion

4,000 para marzo de 2014 y diciembre de 2013 4,000,000 4,000,000
Utilidades no distribuidas 14 1,215,652 DR, 127
Total patrimonie de los accionistas 5,215,652 4,988,127
Total pasive y patrimonio de los accionistas B/. 76,353,096 B/ 70,745,486

Viéanse las notas a los estados financieres que sc acompaiian.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,
(Panamsi, Repiblica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Del 1 de encro al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas del 1 de enero al 31 de diclembre de 2013

Tntal del
Acciones Diilidades no patrimonio de

NOTAS LOTRUDES dizstribuidas los accionistas

Saldos al 31 de diciembre de 2012 B/ 3,045000 I3/, 907,503 B/ 3,952,503
Mas:  emision de acelones 55,000 - 055,000
Menos: declaracion de dividendos - {453,000} {453,000)
Ajuste a pericdo anterior - (5,121} {5,121)
Impuesto complementario - 14 - {20,868} {20,868)

Saldos al 31 de diciembre de 2013 4. 000,000 428,514 4,428,514
TUtilidad neta al 31 de diciembre de 2013 - 560,613 560,613
Saldos al 31 de diciembre de 2013 4,000,000 989,127 4,980 127
Saldos al 31 de dicicmbre de 2013 4,000,000 1,009,994 5,009,904
menos: impuesto complementario 14 _ - {20,868) {20,868)
Saldos al 31 de marzo de 2014 4,000,000 089,126 4,989,126
Utilidad neta al 31 de marzo de 2014 - 226,526 220,524
Saldos al 31 de marzo de 2014 B/ 4,000,000 B/. 1,215,652 B/. 5,215,652

Véanse kas notas a los estados financieros que se acompanan.




HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,

{Panam4, Republica dc Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Del 1 de encro al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparalivag del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013

Flujos de efectivo de actividades de operacion
Efective recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,
intereses ganados y comision de clerre B/

Efectivo (wtilizado} en;
Gaslos administrativos pagados
Papo de impuestos
Préstamos otorgados
Adclantos a préstamos

Total efectivo (utilizado)

Flujos d¢ efectivo neto, (nfilizada) en actividades
de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido o (ntilizado) en;

Adquisicién en activo fijo
Depositos en garantia
Emisidn de acciones
Inversiones en acciones
Adclanto a compra

Flujos de efectivo neto, {utilizado) o proveniente
el actividades dc inversiGn

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento

Efectivo recibido o (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Ronos por pagar
V.C N, por pagar
Wariacidn en cuentas por cabrar - otras
Yariacién en cuenias por pagar - olras
Variacion en cuentas por pagar - accionistas
Intercscs panados en depdsitos a plazo fijo
Dividendos pagados

Flujos de efectivo neto, provenicnte ¢n actividades
de financiamicnto

Aunmenta on ol suldo de efective y equivalenies
de efeciive

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo al inicio del ado

Efeclivo v equivalentes de efeclivo al 31 de marzo T3/

Marzo

2014 2013
4330776 BS 17403,537
(2,017,48a) (7,472,247)
(120,982) (179,423)
(4,478,823) (16,190,751
{36,012} 1,209
{6,653,303) (23,841,214
(2,313,527) (6,437,677}
{17.931) (432,099)
- {1,798%
- 955,000
- {33,857)
(105,989) (5,464)
(123,920) 481,782
(74,636) (772,646
268,013 1,445,887
1,754,000 5,000
3,000,000 2,000,000
(4,791} (288,990}
- (29,5[}1}}
- (4,9013
2,187 31,845
- (453,000}
4,944,773 7,933,695
2,507,326 1,977,800
10,618,575 2,640,775
13,125,901 B/ 10,618,575

Véanse las notus a los estados financieros que & acompafian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panams, Repiblica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2013

A, Constitneion
Esta cmpresa fue incorporada bajo Jas leyes de la Repiblica de Panamé cl 24 de octubre de 1994,
mediants Escritura Plblica No. 6763 ¥ se encuentra regisirada en el tomo 44055, folio 0045,
asiento 293941 en la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Registeo Publico.

En Acta de la Reunidn Extracrdinaria de Accionistas de la sociedad, se aprobd el aumento del
Capital Social Autorizado a US $8,000,000.00, dividido en dos (8,000) acclones comunes con un
valor nominal de mil délares cada una. (US $1,000.00),

B. Operacién
Es una empresa dedicada principalmente al financiamionto de préstamos hipotecarios ¥ personales

con duracién promedio de 1 a 72 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz ubicada cn Via
Espafia, Cl, Eusebio A. Morales y cl Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panamd y once
sucursales (Chited, Santiago, Penonomé, David, Aguadulee, La Chorrera, Cerre Viento, Bugaba,
Visla Alegre, Balboa y Las Cumbres).

C. Emisién de Bongs
Cuarta Emisién de Bonos
La cmpresa obtuve una autorizacion para la cuarta Fmision Pablica de Bonos Hipotecario,
mediantc la Resolucién emitida por la Comigidén Nacional dc Valores, No. CNV 485-10 del 24
de novicmbre de 2010. Esta emisidn se encuentra listacda en la Bolsa de Valores de Panamd,

Términos ¥ condiciones dc 1a cuarta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisién: 14 de diciembre de 2010,

Monto: Seis millones dc Balboas a ser ofrecidos en nmiltiplos de mil
balboas cada unc. (3/.6,000,000.00)

Bonos por pagar: Seis millones de Balboas (13/.6,000,000.00)
Vendido en su totalidad.

Plazo: Cineo afios {14 de diciembre de 2013).

Tasa de infcrés: Ocho por ciento anual (8.00%), pagade mensualmente.

Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A.

Garantia; Los Bonos estarin garantizados por un Fideicomise de Créditos

con garaniia hipotcearia con la empresa ABS Trust, con avalGe
equivalenie al 200% del importe de la cmisidn tal como sc
detalla en la seccion H del presente prospecte. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Melroeredit, 5. A., v estas sc
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afadirin pagarés sobre la cartera vigentc, cuyo saldo
pendiente de cobro sea eguivalente al 110% de los bonos cmitidos y en circulacién, eslos
pagarés ¥ sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual,




HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.
(Panama, Repuiblica de Pahama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emision de Bonos (continnacidn}
Quinta Emisién dc Bonos
La empresa obtuvo una autorizacién para la quinta Emisién Poblica de Bonos Hipotccano,
mediante la Regolucidon emitida por la Comizidén Nacional de Valores, No. CNV 214-11 del 9
de junio de 2011. Esta emisién sc cneuenira listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términes y condiciones de la quinta emisién dc los Bonos ITipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 9 de sepliembre de 2011.

Monio; Dos millones de Balboas a ser oftecidos en multiplos de mil
batboas cada unc. (B/.2,000,000.000

Bones por pagst: Un  millén  Doscientos  Cincuentas  Mil  Balboas

(B/.1,250,000.00)
Bonos disponible para la

Venta: Setecientos Cincuenta Mii Balboas (B/.750,000.00)

Plazo: Diev. afios (9 de septiembre de 2021).

Taza de interss: Diez por ciento anual (10.00%), pagado frimestralmente.
Respaldo de la emisién; Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.
Garantfa: No cuenta sin ninguna garantia especifica solo con el respaldo

del Crédilo General del Emisor.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobrc la cartera vigents, cuye saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y cn circulacion, estos
pagarés y sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Sexta Emision de Bonos

La empresa obluvo una autorizacién para la sexla Emisién Publica de Bopos Hipotecario,
mediante la Resolueién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No, 8MV 295-12 del 27
de agosto de 2012. Esta emisidn sc encuentra lisieda en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la sexta emision de los Bonos Hipoteearios, son los siguientes:

Fecha de cmision: 8 de octubre dc 2012.

Monto: Doce millones de Balboas a set ofrecidos cn mdltiplos de
balboas cada uno. {B/.12,000,000.00}

Bonos por pagar: Cinco millones de Balbeas (B/.12,000,000.00)
Vendido en su totalidad.

Plazo: Cuatro afios (8 de cctubre de 2016).

Tasa de interds: Siete punio cincuenta por ciento amual (7.50%), pagado

mensualmente,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,

{Panama, Republica de Panamsa)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. LEmisitn de Bonos {continuacion}
Scxta Emision de Bonos (continuacion)

Respaldo de 1a emisidn:  Crédito Genera! del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A,

Garantia: Los Bonos eslardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garantia hipotecana con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalentc al 200% del importe de la emisidn tal como se
detalla en la scccion H del presente prospecto.  Las hipolecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, 5. A, ¥ eslas se
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicienalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobwe la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitides ¥ en circulacion, estos
pagaits y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual,

Séptima Emision de Bonos

I.a empresa obtuvo una autorizacién para la quinta Emisién Piblica de Bonos Hipotecario,
mediante Ja Resolucidn emifida por la Comisién Nacional de Valores, No, SMY No. 68-14 del
19 de febrero de 2014, Esla emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos ¥ condicioncs de la quinta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

‘Fecha de emisién: 18 de marzo de 2014,
Monto: Seis millones de Balboas a ser ofrecidos en moltiplos de mil
balboas cada uno. (B/.6,000,000.00}
Bonos por pagar; Un Millén Setecientos Cincuenta y Cuatro Mii Balboas
(B/.1,754,000.00)
Bonos digponible para la
Venta: Cuatro Millones Doscientos Charenta ¥ Scis Mil Balboas
(B/.4,246,000.00)
Plazo: Cuatro afios (20 dc marzo de 2018).
Taga de interés: Nueve por clento anual (9.00%), pagado mensnalmente.
Respaldo de la emision: Crédito General del Emiser, Hipotecatia Metrocredit, 5. A.
Garantia: No cuenta sin ninguna garantia especifica solo con el respaldo

del Crédito General del Emisor.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos cmitidos ¥ en circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacién poreentual

#
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,

{Panama, Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2013

. Emisién de Bonos (confinuacion)
Informe de la empresa Fidueiaria al 31 de marzo de 2014
En el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de marzo de 2014, empresa fiduciaria del Fidcicomiso,
informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fduciarios actualmente administrados sc cncucntran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fidcicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial,

Bicnes del Fideicomiso

Fideicomiso IV

[l valor de la cartera cedida al fideicomiso cn garantia de la deuda de la emision de Bonos (IV
emisién) asciende al 31 de marzo de 2014 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS UN MIL
CIENTO CUARENTA Y OCHO DOLARES CON SETENTA ¥ SEIS CENTESIMOS.
{US $6,601,148.76).

El valor de los biencs sobre los cuales recae ¢l derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso  asciende a DOCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA  MIL
CUATROCIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON CATORCE CENTESIMOS.
(US $12,360,422.14), para la misma fecha.

. Fideicomiso ¥1
El valor de 1a cartera cedida al fideicomiso en garanﬁa de la deuda de Iz emisién de Bonos {VI
cmisién) asciende al 31 de marzo dc 2014 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS MIL
CUATROCIENTCS CUARENTA Y SEIS DOLARES CON CINCO CENTESIMOS.
{US $13,200,446.05).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende & VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES CON CINCO CENTESIMOS.
{US $28,419,437.05), para la misma fecha.

Fideicomiso X VCN

El valor de Ia cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (X
emisién) asciende al 31 de marzo de 2014 a DIECIOCHO MILTLONES SETECIENTOS
TREINTA Y CUATRO MIL SETENTA Y OCHO DOLARES CON CUARENTA Y OCHO
CENTESIMOS. (US $18,734,078.48).

El valor de Jos biencs sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES CON SETENTA Y
CINCOQ CENTESIMOS. (US $42,684,988.75), para la misma fecha.
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HIFOTECARIA METROCREDIT, S. A,

{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 dc dicicmbre de 2013

(. Emision de Bonos (confinuacion)
Informe de Ia empresa Fiduciaria al 31 de marzo de 2014
En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de marzo de 2014, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los hienes fiduciarios actualmente admindstrados se encueniran represcntados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del gire ordinario de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso XII

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de VCN {XI
emisién) asciende al 31 de marzo de 2014 a UN MILLON SETECIENTOS NOVENTA Y
QCHO MIL CIENTO SESENTA ¥ CUATRO DOLARES CON SESENTA Y NUEVE
CENTESIMOS. (US $1,798,164.69),

Imforme de 1a empresa Fidueiaria al 31 de diciembre de 2013
En el informe de ABC Trust, Tnc, ai 31 de diciembre de 2013, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo sipuiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran represcntados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitenie dentro del giro ordinatio de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso 1V

Bl valor de la cariera cedida al fideicomiso en gavantia de la deuda de la emision de Benos (IV
enision) aseiende al 31 de diciembre de 2013 a SEIS MILLONES SEISCIENTO UN MIL
SETECIENTOS CATORCE DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS, (US
$6,601,714.53),

Ef valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES DOSCIENTOS DIECISITE MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y SIETE DOLARES CON  VENTICUATRO CENTESIMOS. (US
$12,217,267.24), para la misma fecha.

Fideicomiso V]

El valor dc la cartera cedida al fidcicomiso en garantia de la deuda de Ja emision de Bonos (V1
emision) asciende al 31 de dicicmbre de 2013 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS CINCO
MIL NOVECIENTOS SEIS DOLARES CON NUEVE CENTESIMOS. (US $13,205,906.09),
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HIPFOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembie de 2013

Emisién de Bonos (continnacion

Biencs del Fideicomiso (continuacion)

Fideicomiso VI {continuacign)

El valor dc los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoieca cedida a faver del
fideicomiso asciende a VEINTINUEVE MILLONES VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS
NUEVE DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS. (US $29,021,409.53), para
la misma fecha.

Fideicomiso IX VCN
El valor dc la cartera cedida al fideicomiso en garantia de a deuda de la emision de VCN (IX
emisién) asciende al 31 de diciembre de 2013 a ONCE MILLONES DIECISIETE MIL
CIENTO QUINCE DOLARES CON CINCUENTA Y NUEVE CENTESIMOS.
(LS $11,017,115.59).

El valor dc los bicnes sobre los cuales recae ¢l derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomise asciende a VENTE MILLONES CIENTO TREINTA MIL TRESCIENTOS
CATORCE DOLARES CON CATORCE CENTESIMOS. (US $20,130,314.14), pata Ia
misma fecha.

Fideicomiso X VOCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la denda de la emisidn de VCN (X
emisidn) asciende al 31 dc dicicmbre de 2013 a DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS
DOCE MIL. SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON CINCUENTA Y
SIETE CENTESIMOS. (US $16,812,764.57).

El valor de los bienes sobre los cnales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fidcicomiso asciende a CUARENTA Y UN MILLONES NUEVE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA Y OCHO CENTESIMOS. (US
$41,009,977.38), para la misma fecha.

Decima Emision de Valores Comerciales Negociables

La empresa obtuve 1ma autorizacion para la Emisidn de Valores Comerciales Negociables
(VCNs), medianie 1a Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV
169-13 del 3 de mayo de 2013. Esta cmisidn se encuentra listada en la Bolsa de Valores de
Panama.

Términos y condiciones de la emisién de Valores Comerciales Negociables, son los siguientes:

Yecha de emision: 11 de junic de 2013,
Monio: Diecisicte millones de Balboas a ser ofrecidos en muiltiplos de mil
balboas cada uno. (B/.17,000,000.00)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panamad, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diclembre de 2013

. Emision de Bonos (conilinuacitn)
Decima Emizion de Valores Comerciales Negociables (continuacién)

V.C.N. por pagar; Diecisiete millones de Balboas (B/.17,000,000.00)

Vendido en su totalidad
Plaza: Un afio (9 de junio de 2014).
Tasa de interds: Sels punto ¢inco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente,
Respaldo de la etmsion:  Crédite General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A.
Garantfa: Los Valores estardn garantizados por un Fideieomiso de Garantia

irrevocable constituide con la empresa ABS Trust, conformado
por crédites con garantias de hipotecas de propiedades de sus
clientes o de efectivo, quedando clare que el efective aportado
podra ser invertido en titulos valores. Los créditos con garantia
hipotecaria tendran un avaluo eguivalente al 200% del importe de
los Valores Comerciales Negociables emitidos ¥ en circulacidn.
Cuando log apories sean en efectivo €stos serdn reconocidos a la
par ¥ por un valor nominal igual al valoer de los Valores
Comerciales Negociable emitidos v en circulacion,

Decima Primcra Emision de Valores Comerciales Negociables

I.a empresa obluvo una aulorizacidn para la Emision de Valores Comerciales Negociables
{(VCN'g), mediante la Resclucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No, SMV 15-
13 del 21 de enereo de 2013, Esta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de

Panama.
Términos y condiciones de la emisidén de Valores Comerciales Negociables, son los siguientes:
Fecha de emision: 13 de febrero de 2014,
Monto: Ticee millones de Balboas a ser ofrecidos en miltiplos de mil
balboas cada une. {B/.13,000,000.00)
V.C.M. por pagar: Treee millones de Balboas (B/.13,000,000.00)
Vendido en su totalidad
Plazo: Un afio (8 de febrero de 2013).
Tasa de interds: Sciz punto cinco por ciente aoual (6,.50%), pagado mensualmente.

Respaldo de la emisidn:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A,
{Panami, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cilyas
cornparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emision de Bonos (continuacion)

Decima Primera Emision de Valores Comerciales Negociables

Garantia: Los Valores estaran garantizados por un FFideicomus=e de Garantia

Irrevocable constituido con la empresa Central Fiduciatia, S, A.,
conformado por préstanio con garantfas hipotecaria v anticrética.
Los creditos con garantia  hipotcearia tondran un avaldo
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales
Negociables emitidos vy en circulacion, Cuando los aportes sean
en efectivo éstos serdn reconocidos a la par y por un valor nominal
igual al valor de los Valores Comerciales Negociable emmtidos v
en circulacion.

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad

a)

b)

a)

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los cstados financieres han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad No. 34 - Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIHF's) del Comité de Notmas Internacionales de Conlabilidad
{IASB).

Base de preparacién
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico.

Las politicas de conlabilidad aplicadas por la empresa para el periedo terminado el 31 de
marzo de 2014, son eonsistentes con aquellas utilizadas en el afio anterior.

Los estados financieros estdn expresados en Balboas (B), la unidad monetaria de la
Repliblica de Panama, la cual estd a la par v s de libre cambie con el Déolar (US §) de los
Estados Untdos de América.

Métado de acumualacién

Los registros contables de la empresa se manticnen bajo el método devengado, que s aquel
que reconoce ¥ reporla los efectos de las transaccioncs al momento en que se inourre en
ellas,

Reconocimtento de ingresos y gastos

Ineresos por intereses ¥ comisiones

Los intereses y comisiones generados sobre los préstames, son reconocidos como ihgresos
cotl base al valor principal ¥ & 1asas de intereses pactadas y sc amortizan durante la vida del
préstamo, bajo cl sistema devengado.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panam4, Repiiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de dicicmbre de 2013

D. Resumen de las principales politicas de coniabilidad (continuacién)
d) Reconocimiento de ingresos y gastos {continuacién)

(rastos de manejo (Comisiones de manejo}

Los ingresos dc gastos de manejo son gencrados por los préstamos otorgados, vy se
consideran ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida
de] préstamo.

(astos
Los gastos finaneieros, generales ¥ administrativos son recenccidos, como tales, cuando se
incurren en ellos,

Insirunentos finamecieros

Los instrumentos financieros activos o pasivos financieres son reconocidos en cl balance de
situacidn, cuando la Financiera se ha converfido en parte obligada coniractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados g su valor costo de la transaccidn.

Préstamos por cobrar y provisién para posibles préstamos incobrables

Los préstamos por cobrar concedidos sc presentan a su valor principal pendiente de cobro
nias los cargos de inlereses y gastos de manejo, La empresa no establece una provision para
cuentas incobrables, sino que carga &l gasto de cuentas incobrables el saldo de la cuenta al
momento en que ésta se produzea,

Propiedad, mobiliarie de oficina, equipos ¥ mejoras, netos de depreciaciones y
amortizaciones acamuladas

Aclivos propios:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos ¥ mejoras se registtan al costo de adquisicién.

Eropaciones subsecuentes:

Las renovacicnes y mejoras importantes se capitalizan, mieniras que los reemplazos
menores, reparaciongs y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida 1til
restatite, e Cargarn conira operaciones a medida que se incutran en ellas.

Depreciacion:
Los activos fijos son depreciados utilizando el método de Hnea recla, con base a Ja vida til
estimada de los activos respectivos. La vida atil estimada de 1os activos es como sigue:

Yida util

estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y cquipos De 1{} afios
Mejoras a la propiedad Dc 1( afios

Equipo rodante De 5 afios
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Repdblica de Panamsd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

D, Resumen de kas principales politicas de contabilidad (confinuacidn)

h) Uso dc estimados

)

La preparacién de los estados financieros en conformidad con las Nommas de
Internacionales de Informacidn Financicra requiere que la administracidn haga estimados ¥
asunciones que afectan [os montos reportades de activos v pasivos y revele los actives v
pasivos contingentes a la fecha de los cstados financieros y los montos de ingresos v gastos
durante el periode reportade, Los resuliados actuales pudieran diferir de dichos resultados.

Deterioro de activo

Los valores coirientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar s
existe un deterioro en su valor en libros. i el referido deterioro cxiste, ¢l valor recuperable
del active es estimado ¥ se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia enire el
valor en libro del active ¥ su valer estimado de recuperacidn.

Deelaracion de renta

Las declaracioncs de impuesto sobre la renta de la empresa, estin sujetas a revision por
parte de las avtoridades fiscales, por los ltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.




HITOTECARIA METROCREDIT, S. A,

{Panam4, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 3] de maizo de 2014, con cifras

comparativas al 31 de diciembre de 2013

1. Efectivo en cajas v bancos
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Fepresenta el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias mstituciones de

crédito asf:

Cuentas corrientes

Caija

Caja menuda

RBanco Nacional de Panama
Cajade Ahotros

Banco Bac de Panemd, 8. AL/

Bance Bilbao Vizcaya Argentaria (Panamay, 5. A.

Capital Bank, Ine.

Glolal Bank Corporation
Banco Generdl, S. A.

Bance Panamd, 8, A.
Multibank, Inc.

Balbea Bank & Trust, Corp.
Totales - cucntas corrientes

Cuenias de ahorres
MetroBPank, 5. A,

Caja de Ahorros

Totales - cuenlas de ahorros

Plazos fijos

Banco Citibank (Panam4), S, A,
Global Bank Corporation
Banco Bac de Panama, 5. A/

Banco Bilbao Vizeaya Argotaria (Panaind), 5. A.

bAultibank, Inc.

IdeiroBank, 5. A.

Balboa Bank & Trust, Corp.
Bancao General, 8. A.
Totales - plazo fijo

Sub - lotnles

Mecnos: Sobregiros bancarios *
CGlobal Bank Corporation
MetroBank. 5. A.

Balboa Bank & Trust, Corp,

Sub - totales

Totales nctos

* Loz sobrepiros bancartos estan garantizados con plazos fijos.

Marzo
2014

B. 65,739
1,650

5,763

17,133

1,064
10,319
99,508
12,504
16,404
66,493

2,044,732
2,341,309

19,576
3,343

22018

56,073
2,250,000

50,000
50,000
3,140,000
5,420,000
120,000
11,386,073

13,750,300

326,894
297,505

{624,399
B/, 13,125,001

2013

B/ 53,604
1,650
6,534
3,598

1,077
10,346
66,840

4,565
16,204
36,880

393,617
594,915

19,576
3,342

22018

56,073
2,550,000

50,000
100,000
3,090,000
4,920,000
120,000
10,886,073

11,503,406

356,604
328,148
19

(283331}
B/ 10,618,575
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panami, Replblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Al 31 de marzo de 2014, con cifias
coinparativas al 31 de diciembie de 2013

Z. Préstamos por cobrar - clientes

El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

Marzo
2014 2013
Préstatnos por cobrar B/. 59,525,501 B/, 56,066,302
Menos: intereses no devengados 14,243 339 13,491.987
Totales netos B/ 43.282,162 B/ 42,574,315

La empresa no establecc una provision para cuentas incobrables, sino que carpa al gasto de
cuentas incobrables el saldo de la cuenta al momento en que ésta se produzea.

A confinuacidn presemtamos un andlisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, at 31 de marzo de 2014 y al 31 de diciembre de 2013, asi:

Marzo
2014 0% 2013 %5
Corricnte B/ 54,531,311  91.61 B/ 51317486 91.53
30 dias 1,351,229 2.27 1,295,132 231
6} dias 2,172,681 3.65 2,130,519 3.80
9] dias : 203,594 - 1.35 T68.108 1.37
120 dias H00,.686 1.12 555.057 0,99
Tolales B/ §9.525,501 100.00 B/ 56 066,302 100,00

3. Scepures pagados por adelantado
El monto de B/17,963 para marzo de 2014 y de B/23,995 para diciembre de 2013,

corresponden a los desembolsos en concepto de primas de polizas de seguro que a la fecha del
balance tienen saldo pendiente de amortizacién.

4. Imversiones en acciones y bonos de] Estado
Las inversiones a largo plazo, que por su naturalexa no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intepcitn es mantenerlas por un perfodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opeién de venta. (NIC No. 32).

La fnversion en acciones sc ha realizado en la sociedad Cenlury Avistion Service, S. A. v
Bonos del Estado.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panama, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de maizo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

Propicdades disponibles para la venta

La empresa adquirio via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedadss por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedadss de acuerdos o informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que ¢l valor de la deuda al memento de su adjudicacion.

A continuacidn presentamos el sipuiente desglose:

Valor de Valor de
Finca No, Adjudicacién Avaliio
120.807 B/.  73% B/ 18,000
214677 * 10916 15,000
Tolales B/, 18312 B/ 33,000

* Hstas propiedades cstin en gestibn de venta y tienen carta promesa de pago, en la
actualidad, estan en los trémites respectivos, excepio la finca No., 120.807.

Propiedad, maobiliaric de oficina, equipos v mejoras, neto de depreciaciones v
amortizaciones acumuladas
{Véase detalle cn la pagina No. 25),

Gastos de organizacién, neto de amortizacion acumulada :

El monio de B/70,847 pata marzo de 2014 v de B/.76,537 para diciembre de 2013,
corresponden a los desembolsos cfectuados para la organizacién de las sucursales de Chitrd,
Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrcra, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres y Balboa. Estos montos serdn amortizados en un periodo de cinco afios, para marzo
de 2014 se amortizd B/5,691 v para diciembre de 2013 se amortizé B/.24,319.

Cuentas por pagar - provecdores
Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiledad de saldos se detallan,
asl:

Marzo
2014 %o 2013 %4
De 1 a30 dias B/, - - B/ 117,351  77.68
Be 31 a 60 dias - - 26465 1752
Dec 61 a 90 dias - - - -
Dec 91 a 120 6 mas 41,493 100,00 1.261 4.80

Totales

B/ 41493 100.00 B/ 151077 100.00
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2013

9. Préstamos por pagar - bancos
El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios olorgados, asi:

Marzo
PORCION CORRIENTE 2014 2013
BANCO BILBAO VIZCAY A ARGENTARIA
{PANAMA), 8, A. / BAC CREDOMATIC
Préstamo Fecha Hasla
No. Vencimiento THHIZO
Yarios préstamos 2009 - 2019 2014 B/ 82X B/ 4,480
Garantia: Cesioncs hipotecarias de los préstamos
otergados por la empresa.
CAJA DE AHORROS
Préstamo Fecha Hasta
No. Vencimiento 1arzo
Varios préstamos 2011 - 2015 2014 628,420 579,506
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo Fecha Hasta
No. Vencimiento IMaArzo .
Varios préstamos 2012 -2018 2014 191,841 151,960
Garantia: Cesiones hipotecarias de los  préstamos
otorgados por la empresa.
METROBANK, S, A.
Prestamo Fecha Hasta
No. Vencimicnto NIarzo
Varios préstamos 2013 - 2014 2014 400,000 400,000
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la emipresa.
Totales 228.4 1,136,046
PORCION LARGO PLAZO
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
{PANAMAY}, S, A. / BAC CREDOMATIC 45,154 51,457
GLOBAL BANK CORPORATION 395928 289,289
Totales B/ 441,682 B/ 340,746

Los préstamos hipotecarios otorgados por la empresa tienen primera hipoteca registrada en
Registro Plbdico, en una relacidn a favor de ésta de tres a uno.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de dicicmbre de 2013

Impuestos v retenciones por pagar
El importe de B/ 14,971 para marzo de 2014 y de B/.13,364 para diciembwe de 2013, se le

adeuda a la Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salarios
papados en el mes de marzo de 2014 y diciembre de 2013. Estos montos se pagan en ¢l mes
siguiente, ce decir, en el mes de abril ¥ cnero de 2014,

Tesore Nacional - LT.B.M.S,

El monto de B/.2,302 para marzo de 2014 y de B/.3,650 para diciembre de 2013, se le adeuda
al Tesoro Nacional y corresponde al I.T.B.M.S. de las opcraciones de compra y venta v
prestacion de servicios del mes de marzo de 2014 y diciembre de 2013, Estos montos sc pagan
en el mes siguiente, cs decir en el mes de abril y enero de 2014,

Impuesto sobre Ia renta por pagar
Fl monto de B/.686,302 para marzo de 2014, incluye el monto de B/.87,537 que corresponde al

impuesto sobre la renta causado para marzo de 2014 y de B/.604,095 para diciembre de 2013,
corresponden a los impuesto de remta por pagar de la empresa. Fstos montos fucron
determinados con base a la renta gravable segin su declaracién de renta del periodo 2013 y
2012,

Geastos de manejo no devengados

Con basc a las Normas Internacionaies de Informacion Financiera (NIIFs) y para las empresas
financieras, los ingresos por gasios de manejo, deben ser diferides o generados con base a la
duracion o vigencia del préstamo. A continuacion presentanios el siguiente andlisis:

Marzo
2014 2013
Saldos al imcio del periodo B/ 2,196,025 B 1,970,078
Totales del perfodo al 31 de marzo de
2014 y al 31 dc diciembre de 2013. 155,467 597,556
Menos: monto diferido por amortizar 2,253.195 2,196,025
Totales de ingresos del periodo B/ __ 98,297 B/ _371,609

Utilidades no distribuidas

A las utilidades no distribuidas se le aplicé ¢l mento de B/.20,868 para marxzo de 2014
diciembre de 2013, correspondiente al impucsto complementario pagado por cuenta de los
accionistas en concepto de adelanto al impuesto de dividendos.




HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.
(Panama, Repiiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FNINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

15. Oftros ingresos

-3,

El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos olorgados v los

cuales ge detallan, asi:

Marzo
2014

Legales B/ 117,524 B/
Notariales 23,905
Avalling 28,065
Cesidn 38,800
Titmbies 4,719
Sepuros 15,331
Comision de asesotiz y andlisis dc riegos 135,166
Minuta - carta de cancelacién 3,650
Interés moroso 35,328
Varios 31616

Tuolales B/ 434.164 B/

16, {zastos de personal

2013

499 857
110,632
125,281
176,425
16,982
64,319
489,087
19,19
124.213

_ 229925

1856,117

El nimero de empleados durante el periodo terminado al 31 de marzo de 2014 y al 31 dc

diciembre de 2013, es de 78 y 90, empleados. (Véase detalle en la pagina No. 28),
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IV PARTE

El emisor divalgard esta informacion enviando eopia de los mismos a los tenedores
de Bonos y VCNs durante ¢l mes de jonio de 2014

Apoderade’ ' -

Fersona que prepare la
Declaracion.

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicién del pliblico inversionista y del piblice en general”



INFORMES FIDUCTARTOS




ABS TRUST INC. 5
Tel: (307} 226-3775 / 3778 « Fax: (507) 226-7920 |
Ave. Quinta 1197, entre ealles 71 ¥ 72, San Franciseo
Apariudo 0830-01202, Pagaing, Papsmd

FID, ABS 3851A-14
Panamd, 23 de Abril de 2014

Sefior !
Alejandro Abood Alfarg
Superintendente ! i
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE YALQRES !
Ciudad ]

Ref.: Hipotecaria Metrocredit - emisién de VON's pot US$17MM _
Fideicomiso FG-24-13 i

Estimade gefior Abood:

Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, $.A., mamiiene
registrado un fideicomiso de garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de VCN's,
cuya ¢mnisidn fuere autoitzada por dicha superintendencia mediante resolucin SMV No.
169-13 del 03 de Mavo de 2013

El patrimonio administrade por la fiduclariz en este fideicomise ticne un valor al 31 de
Matzo de 2014 de DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO |
MIL SETENTA Y OCHO CON 487100 (US818,734,078.48),

|
Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracisn adicional. i

Afentamente, S Db PEERN .r'?.‘.'.-'_;.'l’_
ABS TRUST INC, ' P

b

usana Ddvila
Gerente Geneyal

fema
GO, HIPOTECARIA METROCRED[T




ABS TRUSTINC.

Tel.: (507) 226.3775 / 3778 « Tax! {307) 226-7920
Ave. Cruinta #97, entre ¢alles 71 y 72, San Frangizco
Apartado 0830-01202, Panamé, Ponamd

FID. ABS 3852A-14
Patiamd, 23 de Abril de 2014

Sefior : !
Alejandro Abood Alfaro .
Superinfendentc |
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES '
Ciudad

Hef.: Hipotecaria Metrosradit emisidn de bonos por USaMh '
Fideicomiso FG-003-11 :

Estimado sefior Abood:

Nog permifimos informarles que Ia empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A, mantiene
registrade un fidsicomise de garantia en beneficio de cads uno de los tencdores de bonos,
cuya emision fliere autotizada por dichs supetintendencia mediante resolucién’ CNV
No.485-10 del 24 de noviembre de 2010,

El patrimonio administrado por la fiduciara en este fideleomiso tiene un valor al 31 de
Maizo de 2014 de SEIS MILLONES SEISCIENTOS UN MIL CIENTO CUARENTA - T
Y OCHO CON 767160 (US36,601,148.76). i

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracién edicional, |

Atentamente,
ABS TRUSTINC.

/
uzina Divila
Gerente General

fema

CC HIMITECARIA METROCKEDIT I



ABS TRUST INC,
Tel.: (507) 226-3775 / 1778 « Fax: (507} 226-7920

Apnriade 0830-41202, Ponamd, Panatma

Ave, Cruimta #97, entre calles 71 ¥ 72, San Franoisoo

FID. ABS 3849A-14
Panamad, 23 de Abril de 2014

Seftar

Alejandro Abood Alfare

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad

Ref.: Hipotecaria Metrocredit - emision de bonos por US$ 12MM
Fidefeomiso F(3-18-12

Estimado sefior Abood:

Nos permitimos informerles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A., mantiene
registrado un fideicomise de garantfa en beneficio de cada uno de los tenedores de bonos,
cuya emision fuere autorizada por dicha superintendencia mediante resolncidn SMV No.

295-12 del 27 de Aposto de 2012.

El patrimonio administrade por Ja fiduetaria en este fideicomiso tiene un valor al 3! de
Marzo de 2014 de TRECE MILLONES DOSCIENTOS MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y SEIS CON 05/100 (USS$13,200,446.05).,

Quedamos a su disposicién pata cualquier aclaracién adicional.

Atentamente,
ABS TRUST INC.

s

i
uzana Davila
Gergnte General

fmaa
£0, HIPOTECARIA METROCRERIT




CENTRAL FIDUCIARIA

1 deabril de 2014

SUPEELAL ZAPR'14GRHIZ.03

Jefior e ,V
Juan Manuel Martins Sanchez LSS 34 .
Superintendente . A)
. . o - ﬂ
g?l?g?iltendeHCLa dot Mercado de Valores cecR POk

REF: HIPOTECARIA METRDCRET ~ Emisién de VCN's por US§13MM
Fideicomiso F&-001-14

Estimado sefior Martdns,

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordial saludo.

Nos permltimos informarles gue la empresa Hipotecaria Metrocredit, 5.4, mantiene registrado
un Fideicomise de Garantia en beneficio de cada uno de 1os tenedores da VCN’'s, cuya emisidn
fuers autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.16-14 de 14 de
enero de 2014,

El patrimonio administrado por Ja Fiduciaria en este fidelcomiso tiene un valor al 31 de marza
de 2014 de UN MILLON SETECIENTOS NOVENTA Y OCHEO MIL CIENTO SESENTA Y
CUATRO DOLARES CON 69/100 ((IS$1,798,164.69).

Quedamos a su entera disposicion para cualqeier adaracidn adiclonal refacionsdz con la
inifermacidn proporcionada.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A,
W P
Lurys Madrid

Gerente General

cc. Hipotecarla Metrocredit, 5.A.

Urb. Obarrio, Ave, Samuel‘Lerwls y Calle 58 » Torre ADR, Pisc 8, Oflcina 800 D - Panama, Repibilca de Panamnta
Tel.: {S07) 308-1230 - Fax: (507} 306-1210 « www.canfralfiduclariz.com



